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INDICACAO N. 295/2025

Autoria: Vereador Marcos Roberto Menin.

SUMULA: O Vereador(a) que a esta subscreve, no uso da atribui¢do que lhe confere
o artigo 157, combinado com o § 1° do artigo 158, do Regimento Interno,
INDICA ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal de Alta Floresta,
Sr. Valdemar Gamba, com coOpia & Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, Secretaria Municipal de
Cidade ¢ Secretaria de Inovacio e Desenvolvimento Econémico, apos
apreciacdo e concorddncia do Soberano Plendrio, a necessidade de
promover acdes voltadas a elaboragio e encaminhamento 2 Camara
Municipal de Alta Floresta de propositura legislativa, na forma de
Projeto de Lei Complementar, dispondo sobre o parcelamento do
solo de iméveis localizados na ZEITURCL - Zona Especial de
Interesse Turistico e Condominios de Lazer, nas margens e entorno
do Rio Teles Pires e dreas rurais do municipio, nos termos da minuta
anexa a esta Indicagdo.

JUSTIFICATIVA

A presente Indicagdo Legislativa tem por objetivo indicar ao Chefe do Poder
Executivo Municipal e as Secretarias competentes a necessidade de encaminhamento
de Projeto de Lei Complementar de sua iniciativa privativa, em razdo do disposto nos
arts. 30, incisos I e VIII, e 182 da Constituigdo Federal, bem como no art. 18, X, da
Lei Orgénica Municipal, visando regulamentar o parcelamento do solo em éreas da
ZEITURCL - Zona Especial de Interesse Turistico e Condominios de Lazer —
especialmente nas margens do Rio Teles Pires e zonas rurais adjacentes.

A proposta, cuja minuta segue em anexo, estd fundamentada nas legisla¢bes
federal, estadual e municipal pertinentes, ¢ busca disciplinar tecnicamente a
implanta¢do de condominios fechados de lazer em regides de potencial turistico e
ambiental, promovendo seguranga juridica, desenvolvimento ordenado, preservagdo
ambiental e fomento econdmico por meio do turismo sustentdvel e uso racional do
solo.

Considerando que tal matéria se insere na competéncia legislativa do Executivo
Municipal e exige a iniciativa deste para tramitacdo legal, a proposi¢do por meio da
modalidade de Indicac¢ido ndo incorre em vicio de iniciativa, conforme jurisprudéncia
pacifica sobre o tema.

A experiéncia de outros municipios do Estado de Mato Grosso, como Claudia-
MT, demonstra o sucesso na adog¢do de legislacdo semelhante, servindo como
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referéncia para o presente projeto, cuja aplicagdo em Alta Floresta permitird avango
institucional e técnico na regulagdo do uso e ocupagdo de reas de relevante interesse
turistico, ecologico e urbanistico.

Diante do exposto, submeto a deliberagio do Plenario esta Indicacio,
contando com o apoio dos Nobres Pares para sua aprovagdo e posterior envio ao
Executivo Municipal.

UNICJPAL DE ALTA FLORESTA

Plenério Vereador Arnaldo Corcino da Rocha CAMARA M Sdgrivcr

Alta Floresta — MT, 3 de junho de 2025. Aprovado em LA 4sCH

Vere ARCOS MENIN

ANEXO: Minuta de Projeto de Lei Complementar.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXX/2025
I

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO DE IMOVEIS LOCALIZADOS NA ZEITURCL
- ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO E
CONDOMINIOS DE LAZER, NAS MARGENS E
ENTORNO DO RIO TELES PIRES E AREAS
RURAIS, NO MUNICIiPIO DE ALTA FLORESTA,
ESTADO DE MATO GROSSO DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

AUTORIA: Executivo Municipal.

A CAMARA MUNICIPAL DE ALTA FLORESTA,
Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuigdes legais,
aprovou e eu, VALDEMAR GAMBA, Prefeito Municipal,
sanciono aseguinte Lei:

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 1°. Esta Lei Complementar tem como base a Lei Federal n® 6.766/79, de 19 de
dezembro de 1979, que disciplina o parcelamento de solo para fins urbanos; a Lei
Federal n® 4591/1964, de 18 de dezembro de 1964, que trata dos condominios em
edificagdes e as incorporagdes imobilidrias; a Lei Complementar Municipal n°® xxxx,
de xxx de XXXXX de XXXX, que versa acerca do Parcelamento do Solo; e as
disposigdes contidas na Lei Complementar Municipal n°® XXXX, de XXX de XXXX
de XXXX, que institui o Plano Diretor no municipio de Alta Floresta, Estado de Mato
Grosso.

Art. 2°. Tem por objetivo disciplinar o parcelamento do solo no Municipio de Alta
Floresta na Zona Especial de Interesse Turistico e Condominios de Lazer -
ZEITURCL - especificamente areas ao longo do Rio Teles Pires e adjacéncias nos
limites do municipio, para fins de normatizar implantacdo de loteamento de
Condominio de Lazer, qualificado como Condominio Fechado de Lazer.

Art. 3°. As dreas inseridas no territorio de que trata esta lei passario a ter
automaticamente a qualidade de urbana especifica a proporgdo em que for sendo dada
destinagdo diversa da rural, devendo a competéncia tributéria municipal ser exercida a
medida e nos espagos fisicos em que ocorrerem tais modificagdes.
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|
CAPITULO II
DA AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE — APP

Art. 4°, Considera-se Area de Preservagfo Permanente - APP - a érea com largura de
100 (cem) metros ao longo do Rio Teles Pires e dreas de nascentes € mananciais.

Pardgrafo unico. Na faixa de que trata este artigo, onde néo existir vegetagio
nativa, devera ser mantida a vegetagdo natural em regeneragdo, podendo ser
desenvolvido projeto visando ao enriquecimento da vegetagdo com espécies nativas
adequadas.

Art. 5°. Nenhum empreendimento ou atividade ¢ permitido nos espagos de que trata o
art. 4°, exceto:

[ - as instalagdes minimas necess4rias ao acesso ao Rio;

II - as instalagdes méveis ou removiveis compativeis com a preservagdo da flora
¢ da fauna;

III - a construgdo de trilhas ecologicas, sem remogéo da vegetagdo sazonal;

IV - a inser¢do de espécies arboreas nativas compativeis com o tipo de
ecossistema daquele local;

V - a implantagéio de praia artificial;

VI - a realizagdo de obras necessdrias a contengdo de processos erosivos;

VII - a construgdo de rampas, com 4rea especifica para manobras de veiculos e
embarcacgdes;

VIII - a construgdo de embarcadouros, ancoradouros, atracadouros, pier e
decks;

[X - captagdo de dgua;

X - atividades de piscicultura através de tanques-rede e similares; e

XI - pesca de subsisténcia e esportiva.

Pardgrafo inico. As atividades e instalacdes de que trata este artigo sé poderdo
ser implantadas apos anélise e aprovagdo pela autoridade municipal competente e pelo
orgdo ambiental, mediante procedimento de licenciamento ambiental.

CAPITULO 111
DO PARCELAMENTO

Art. 6°. O uso e a ocupagdo do solo, nas areas de que trata o art. 1° desta Lei deverido
ser ordenados de acordo com a legislagdo ambiental e nos termos dispostos nesta Lei

Municipal, em consondncia com a legislagdo estadual e federal.

Art. 7°. Todo parcelamento do solo de area destinada a formagdo de Condominio
Fechado de Lazer deveré adotar as seguintes obras de infraestrutura:
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[ - abertura de vias de circula?éio cascalhadas com sinalizagdo de trinsito e
passeio plblico; |

IT - drenagem de dguas pluviais de acordo com a necessidade ¢ de modo que
ndo afete ou danifique o meio ambiente;

Il - implantagio de rede de energia elétrica para iluminagdo publica e
abastecimento domiciliar, em conformidade com a legislagdo vigente e disponibilidade
de fornecimento da concessionaria local, e com projeto aprovado pela sociedade ou
companhia responsavel pelo abastecimento na localidade;

IV - implanta¢do de rede propria distribuidora de agua, com equipamentos e
acessorios, tais como estagdo de recalque, reservatorio elevado ou apoiado, pogo
artesiano ou outra alternativa com projetos elaborados conforme exigéncia da
sociedade ou companhia responséavel pelo abastecimento;

V - arborizacgéo;

VI - demarcagdo e marcagdo individual das 4dreas a serem denominados
Condominios Fechados de Lazer;

VII - cercamento padrdo de propriedade rural ou muro do perimetro do
condominio;

VIII - rampa de acesso ao corpo do Rio, de uso comum dos conddéminos,
atendendo a legislagdo ambiental vigente municipal, estadual e federal, quando for o
caso;

IX - implantar servigo de coleta e destinagdo final do lixo doméstico, de acordo
com as diretrizes do Municipio de Alta Floresta-MT.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO PARA
FORMACAO DE CONDOMINIO FECHADO DE LAZER

Art. 8°. O parcelamento do solo para formagdo de Condominio Fechado de Lazer
devera obedecer aos seguintes requisitos:

I - testada minima de 15,00 m (quinze metros) para cada unidade;

IT - drea de, no minimo, 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) e,
no maximo, de 10.000,00 m* (dez mil metros quadrados) por unidade, ndo podendo
ser objeto de desmembramento posterior a sua aprovagdo;

§ 1° Todas as unidades deverdo ter acesso direto, livre as vias de circulagdo, que
deverdo ser planejadas e construidas conforme dispositivo legal, com quadras de no
maximo 500,00 m (quinhentos metros) de cumprimento néo contiguas ao muro.

§ 2° A taxa de permeabilidade minima permitida sera de 30% (trinta por cento),
em cada lote do condominio. |

Art. 9°. As vias internas de circulagiio dos Condominios Fechados de Lazer deverdo se
articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a
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topografia local e possuirdo as seguintes dimensdes: largura minima de 15,00m
(quinze metros), para todas as vias, contendo passeio plblico, com arruamento minimo
de 08,00m (oito metros). |

Art. 10. Devera ser destinada area verde, equivalente a no minimo 10% (dez por
cento) da 4rea total do condominio, ndo sendo levada em conta a Area de Preservacgéo
Permanente - APP.

Art. 11. Devera ser destinado como drea comum de lazer e 4rea institucional no
minimo 8% (oito por cento) da area total do condominio.

Art. 12. Todos os Condominios Fechados de Lazer, independentemente de sua
dimensdo, deverdo contemplar ruas cascalhadas, precedidas de drenagem de aguas
pluviais, conforme projeto aprovado pelo Municipio, conforme dispde o art. 7°, incisos
I e Il da presente Lei.

Art. 13. Todas as unidades deverdo possuir rede de energia elétrica ligada e com
abastecimento de agua coletiva ou individual.

Pardgrafo unico. Cada unidade devera obedecer 4 taxa de ocupagio residencial
de no méaximo 60% (sessenta por cento).

Art. 14. Todos os Condominios Fechados de Lazer deverdo possuir fossa séptica com
padrdo definido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentdvel, sendo de responsabilidade dos proprietdrios a limpeza das mesmas,
quando necessdrio por empresa credenciada.

Art. 15. Toda a infraestrutura interna e de acesso ao empreendimento serd de
responsabilidade do empreendedor.

Art. 16. Sera de responsabilidade do Condominio Fechado de Lazer a coleta ¢ a
destinagdo do lixo domiciliar, devendo a forma de destinagdo estar prevista na
convencdo do condominio.

CAPITULO V
DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA FORMACAO DE
CONDOMINIO FECHADO DE LAZER

Art. 17. Para que se efetive a proposta de parcelamento do solo para a formagdo de
Condominios Fechados de Lazer, o proprietario do imével deverd solicitar ao Setor de
Engenharia do Municipio a Certldao de Viabilidade, instruida dos seguintes
documentos:
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I - titulo da propriedade atualizada;

IT - georreferenciamento; |

III - certiddes negativas de triputos municipal, estadual e federal, e de outras
dividas que se refiram ao respectivo imével;

IV - 02 (duas) plantas do imével, apresentadas em copias sem quaisquer rasuras
e/ou emendas, com escala de 1:1000 (um por mil), assinadas pelo proprietario do
imovel e pelo profissional responsével pelos servigos topograficos;

V - as plantas referidas no inciso anterior deveréo conter:

a) a divisdo do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;

b) a localizagdo geografica da drea, contendo se existir, cursos d'dgua, lagoas,
represas, dreas sujeitas a inundagdes, bosques, construgdes existentes, pedreiras, nivel
do lengol freatico a fim de especificar o nivel das fossas sépticas, linhas de transmisséo
de energia elétrica e outras construgdes;

c) a orientagdo magnética e verdadeira do norte;

d) o esbogo preliminar do parcelamento do solo pretendido, indicando 4reas
individuais das unidades de chécaras de lazer e das areas de vias de circulagdo.

Art. 18. O 6nus da implanta¢do e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental de
instituigdo dos condominios de lazer ¢ de total responsabilidade do empreendedor.

Art. 19. Sempre que necessario o setor de Engenharia e a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentével poderio exigir a extensdo do
levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da 4rea a ser parcelada,

CAPITULO VI
DO REQUERIMENTO DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA FORMACAO
DE CONDOMINIO FECHADO DE LAZER

Art. 20. Cumpridas as etapas das andlises prévias, o proprietario do imével deverd
apresentar atraves de requerimento d Prefeitura Municipal, o projeto definitivo do
loteamento pretendido, com os seguintes elementos documentais anexos:

I - o projeto do loteamento através de plantas e desenhos na escala de 1:1000
(um por mil) em 03 (trés) vias e uma copia digital com arquivos do tipo PDF memorial
¢ cronograma) e DWG (desenhos), contendo no minimo as seguintes informagdes:

a) orientagdo magnética e verdadeira do norte;

b) sistemas de vias com suas respectivas cotas, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncias e dngulos centrais;

c) perfis longitudinais e transversais de todas as vias, com escalas longitudinal
horizontal de 1:1000 (um por mil); escala vertical de 1:1000 (um por mil) e escala
transversal 1:1000 (um por mil). ‘
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Il - curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistdncia de 10 m (dez
metros);

III - indicagdo dos marcos de‘ alinhamentos e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

IV - subdivisdo do imével em quadras e lotes, contendo as respectivas
numeragdes, areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais;

V - quadro estatistico de 4reas, em metros quadrados e percentuais, contendo no
minimo as seguintes informacdes:

a) drea total do loteamento;

b) area total do arruamento;

¢) area total das unidades;

d) area total de area verde;

e) area total da APP, quando ocorrer;
f) drea total comum, quando ocorrer.

VI - memorial descritivo do loteamento em 03 (trés) vias, contendo, no minimo,
as seguintes informagdes:

a) denominagdo do loteamento;

b) descrigdo do loteamento com suas caracteristicas;

¢) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes.

VII - a descrigdo dos limites e confrontagdes, a drea total do loteamento, a 4rea
total dos lotes, a drea total das areas comuns quando houver, discriminando as 4reas do
sistema vidrio, a drea de preservagdo ecologica, a 4rea non edificandi, com o0s
respectivos percentuais;

VIII - o Memorial Descritivo de cada unidade do Condominio Fechado de
Lazer.

Art. 21. Deverdo ser entregues ainda os projetos complementares das infraestruturas
exigidas por Lei, conforme segue:

I - projeto de rede de energia elétrica;

IT - projeto de terraplanagem;

IIl - o projeto de arborizagdo das vias de circulagdo, constando inclusive a
especificagdo das espécies;

IV - o Projeto de rede e de escoamento das aguas pluviais e superficiais; e
canalizag¢@o em galerias;

V — o projeto das obras de sustentacdo e das demais obras necessarias a
conservagdo de novos logradouros, com dissipador de energia;

VI - o Projeto de Recuperagdo de Area Degradada - PRAD da Area Verde,
quando ocorrer;
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VII - o Projeto de Recuperagdo de Area Degradada - PRAD da Area de
Preservagio Permanente, quando ocorffer;

VIII - A Licenga Prévia - LP emitida pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustenté.V‘el;

[X - minuta da convencéo do c?ndominio de lazer.

Art. 22. Os projetos complementares deverdo ser apresentados sempre em 03 (trés)
vias, contendo em cada via o Memorial Descritivo e a respectiva justificativa, bem
como outros documentos considerados necessarios pela prefeitura.

§ 1° Os projetos complementares deverdo ser previamente aprovados pela
prefeitura, por meio de sua Secretaria de Meio Ambiente ¢ Desenvolvimento
Sustentavel e/ou SEMA, conforme legislago.

§ 2° As pranchas de desenhos dos projetos complementares deverdo obedecer
as normas da Associagdo Brasileiras de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 23. Deverd ser apresentado ainda o modelo de contrato de compra e venda em 03
(trés) vias, de acordo com a legislagdo pertinente, especificando:

[ - o compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infraestruturas,
enumerando-as;

IT - o prazo de execugido da obra de infraestrutura exigida por Lei;

IIT - a condig@o de que as unidades de Condominios Fechados de Lazer poderdo
receber construgdes depois de executadas, no minimo, as obras de infraestrutura e
energia elétrica.

IV - a Anota¢do da Responsabilidade Técnica perante o Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Art. 24. Em todas as pegas do projeto j4 definido deverio constar a assinatura do
requerente ou representante legal e do responsavel técnico, devendo este tultimo
mencionar o niimero de seu registro junto a0 CREA ou CAU.

Pardgrafo inico. A aprovagdo pelo Municipio de qualquer projeto de
parcelamento do solo de que trata a presente Lei Complementar, somente serd
realizada por profissionais legalmente habilitados pelo CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia ou CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

Art. 25. Recebido o projeto de Condominio Fechado de Lazer, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei Complementar, a prefeitura terd o
prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias para apreciagiio e procederd a:

[ - andlise da exatiddo do projeto definitivo;
II - andlise de todos os elementos documentais apresentados, conforme
exigéncias desta Lei Complementar.
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Pardgrafo tnico. O Municipio, através da Secretaria Municipal de Meio
N . b . » . . .
Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel poderé exigir as modificagdes que se fagam
necessarias no projeto definitivo.

CAPITULO VII )
DA APROVACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA FORMACAO DE
CONDOMINIO FECHADO DE LAZER

Art. 26. A aprovacdo do projeto de condominio de lazer deverd ser precedida de
licenciamento ambiental aprovado pelo 6rgdo ambiental.

Art. 27. Deferido o projeto de parcelamento de que trata a presente Lei Complementar
o Poder Executivo editard Decreto de aprovagdo do Condominio Fechado de Lazer e
expedird alvara.

Art. 28 Para emissdo do Decreto de que trata o artigo anterior o proprietario do
empreendimento assinara o "Termo de Compromisso" no qual se obrigara a executar
as obras de infraestrutura exigidas por esta Lei Complementar, conforme cronograma,
observando o prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses para a conclusio das referidas
obras e servigos para cobranga do IPTU apés este periodo.

Art. 29. O Poder Executivo poderd estabelecer por Decreto normas e/ou
especificagdes adicionais referentes as obras e/ou servigos de infraestrutura exigidos
por esta Lei Complementar com o fito de garantir a fiscalizagdo durante a execucdo
das obras e servigos exigidos.

Art. 30. Apos aprovagdo do projeto definitivo, o empreendedor deverd submeter o
loteamento ao registro na Serventia Extrajudicial correspondente, no prazo maximo de
30 (trinta) dias e comprovar ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 1° Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado na
Serventia Extrajudicial de Registro Iméveis dependera de acordo entre o loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela alteragio, bem como da aprova¢do do Municipio.

§ 2° Ocorrendo as alteragdes aprovadas deverdo ser averbadas na Serventia
Extrajudicial de Registro de Imoveis correspondente em completo ao projeto original.

§ 3° Havendo alteragdes. o projeto serd examinado pela prefeitura no todo ou
em sua parte alterada, para expedigdo de novo Decreto de aprovagio.

Art. 31. A decisdo de ndo aprovagdo do projeto devera ser fundamentada e especificar
as irregularidades ou requisitos ndo atendidos.
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§ 1° Quando a irregularidade se referir a auséncia de documentos, o 6rgédo
responsdvel pela apreciagdo facultara ao empreendedor a apresentagdo dos
documentos faltantes, abrindo prazo de 30 (trinta) dias para complementago.

§ 2° Apods a juntada dos novos documentos, serd acrescido o prazo de 15
(quinze) dias para a autoridade competente decidir sobre a aprovagao do projeto.

Art. 32. Os projetos ndo aprovados ou que tenham sofrido corregdes poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
trdmite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

Pardgrafo unico. Em cada caso, poderdo as autoridades municipais aproveitar
os atos ja praticados e documentos apresentados durante a apreciagdo do primeiro
projeto.

Art. 33. O perimetro da ZEITURCL que incidir sobre dreas de assentamentos da
reforma agréria, que ainda ndo possuirem a titulagéo definitiva e devida matricula em
cartério, para implantagio de condominios de lazer, o interessado deverd apresentar,
em substitui¢do ao titulo da propriedade, 0 CCU - Contrato de Concessdo de Uso,
fornecido pelo INCRA - Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria, até que
seja emitido o TD — Titulo Definitivo, de acordo com a Lei Federal 8.629 de 25 de
fevereiro de 1993.

§ 1° Para os empreendimentos localizados em 4reas de que trata o caput deste
artigo, todos os atos de Registro do loteamento em serventia extrajudicial, conforme
exigido no Art. 32 e demais artigos desta lei que tratam do assunto, ficardo
prorrogados até que ocorra a titulagdo definitiva do imével rural, ficando o
empreendedor obrigado a apresentar Escritura Publica de Compromisso Futuro de
Averbagdo de Registro do Loteamento, lavrada em serventia extrajudicial
correspondente.

§ 2° Cumpridas as exigéncias deste artigo, as &reas em questdo ndo ficardo
impedidas de pleitear o licenciamento de um condominio de lazer nos limites da
ZEITURCL, podendo cumprir todas as etapas previstas nesta Lei.

i CAPI’TULQ VIII
DAS EDIFICACOES NOS CONDOMINIOS FECHADOS DE LAZER

Art. 34. As edificagdes nos Condominios Fechados de Lazer obedecerdo as seguintes
diretrizes:

[ - taxa de ocupagdo méxima de 60% (sessenta por cento);

II - recuos frontais de 5,00m (cinco metros) e laterais de 1,50m (um metro e
meio) e nos lotes de esquina um recuo frontal de 5,00m (cinco metros) e outro de
2,50m (dois metros e meio);
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I[IT - permissdo para construcéip de muros de arrimo, com limites de execucdo
até a altura de no maximo 2,00m (dois metros);

IV - obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de dguas pluviais
por partc de todo o condominio, bem como de rede de energia elétrica, caso
necessario; |

V - observéncia da conveng¢do do condominio;

VI - toda e qualquer edificagfio ndo comercial situada nos espagos destinados a
construg¢do néo podera ter mais de dois pavimentos (térreo € um andar); e

VII - ndo serd permitida, nos espacos de que trata esse artigo, a execucdo de
obras de terraplanagem com a finalidade de modificar a topografia natural das dreas a
serem parceladas, podendo tais obras serem realizadas apenas no espago de cada lote
individual.

§ 1° Néo serd concedida licenga para construgdo, reforma, ampliagio e/ou
demoli¢do em lotes resultantes de parcelamento do solo para Condominios Fechados
de Lazer ndo regularmente aprovados pelo Municipio, em conformidade com esta Lei
Complementar.

§ 2° Nao serd permitida subdivisdo das unidades dos Condominios Fechados de
Lazer aprovados pelo Municipio.

Art. 35. Os projetos de edificagdes nos Condominios Fechados de Lazer deverdo ser
aprovados pelo Municipio, através da secretaria especifica.

CAPITULO IX
DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR

Art. 36. Apos a aprovagdo do projeto pelo Municipio, serd emitido alvara de licenga
para execugdo das obras, ficando o empreendedor obrigado, ainda, a:

[ - Executar a propria custa, no prazo ficado no cronograma, néo superior a
36(trinta e seis) meses, todas as obras de infraestrutura, arboriza¢do de vias de
circulagdo;

I - Fazer constar de todos os compromissos de compra e venda, além das
exigéncias previstas na legislagdo:

a) condigdo de que os lotes somente poderdo receber constru¢do depois e
concluidas as obras previstas no inciso anterior; e

b) responsabilidade solidaria do comprador para com os servigos e obras do
condominio a ser instituido, na proporgdo das areas de seus lotes, conforme minuta da
convengdo a ser aprovada.

III - iniciar a venda dos im6veis somente apos o registro do projeto, nos termos
do artigo 32 desta lei;
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IV - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda dos imoveis antes de
concluidas as obras previstas no inciso I deste artigo:

V' - instituir o condominio, aprovar e registrar a respectiva convengdo
condominial na Prefeitura;

VI - constar da conven¢do de condominio as atividades econdmicas proibidas a
qualquer conddmino, dentro do condominio; e

VII - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando
o recebimento do contrato, todas as informagdes, restrigdes e obras de conservagio,
protec¢do ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagio do projeto e
previstas na legislagdo e copia da minuta da conveng¢do do condominio;

§ 1° Com o registro da convengdo no érgdo competente, o condominio assumira
a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais do chacreamento,
respondendo cada condémino proporcionalmente & drea de seu lote.

§ 2° A convengdo elaborada sem a aprovagdo prévia da Prefeitura ndo terd valor
legal.

Art. 37. O projeto de condominio de lazer ndo executado no prazo do art. 38, inciso I,
da presente Lei, importard no cancelamento da aprovagéo e consequente suspensio da
licenga de instalag@o.

Art. 38. A execugdo de condominio de lazer sem aprovagdo da Prefeitura ensejara
notificagdo de seu proprietdrio, ficando proibida a venda e/ou o uso do
empreendimento antes da devida regularizagio.

Pardgrafo unico. O proprietério notificado terd o prazo de 30 (trinta) dias para
dar inicio a regularizagdo do empreendimento, contados da data da notificagdo, com
prazo final de 12 (doze) meses.

CAPITULO X
DAS SANCOES

Art. 39. Em caso de descumprimento do prazo de regulariza¢do, o empreendedor
sofrerd as seguintes sangdes, cumulativamente:

I - multa de 01 (um) salario-minimo nacional, por hectare de condominio
irregular;

IT - interdi¢do imediata do empreendimento; e

IIT - multa didria no valor de 01 (um) saldrio-minimo nacional em caso de
descumprimento da interdicéo.

Art. 40. A multa ndo paga no prazo de vencimento importard em inscri¢do na divida

ati
YRS
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CAPITULO X1
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41. A manutengdo do sistema vidrio, da rede de galerias pluviais, do sistema de
iluminagéo publica, do sistema de telecomunicagéo, do sistema de rede de distribuicdo
de 4gua, da coleta até a disposi¢do final do lixo domiciliar e dos residuos oriundos da
limpeza do sistema viario no Condominio Fechado de Lazer serd de inteira
responsabilidade de seus proprietarios e dos futuros adquirentes.

Art. 42. Todos os condominios de lazer para fins de chacreamento preexistentes a esta
lei, terdo o prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de sua publicacdo,
para regularizagdo junto ao Municipio, apresentando toda a documentagéo exigida, sob
pena de serem considerados clandestinos.

Art. 43. Os 6rgdos publicos do Municipio, bem como os do Estado e da Unifo, terdo
acesso livre ao Condominio Fechado de Lazer para fiscalizagdo, havendo necessidade.

Art. 44. O condominio de lazer terd a obrigagdo de manter por si € por seus

conddminos os requisitos permanentes de constitui¢do do condominio previstos nesta
Lei.

Art. 45. Esta Lei Complementar sera regulamentada por Decreto expedido pelo Poder
Executivo Municipal, no que couber.

Art. 46. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicago.

Prefeitura Municipal de Alta Floresta-MT, em xx de xxx de 2025.

VALDEMAR GAMBA
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Alta Floresta,
Senhores(as) Vereadores(as),

Submetemos a apreciagdo dessa Augusta Casa Legislativa o presente
Projeto de Lei Complementar n° xxx//2025, que DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO DE IMOVEIS LOCALIZADOS NA ZEITURCL -
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO E CONDOMINIOS DE LAZER,
NAS MARGENS E ENTORNO DO RIO TELES PIRES E AREAS RURAIS, NO
MUNICIPIO DE ALTA FLORESTA, ESTADO DE MATO GROSSO DA OUTRAS
PROVIDENCIAS, com o seguinte pronunciamento:

O presente Projeto de Lei Complementar tem como finalidade regulamentar o
parcelamento do solo para fins de implantacio de Condominios Fechados de Lazer
na Zona Especial de Interesse Turistico ¢ Condominios de Lazer — ZEITURCL,
especialmente em dreas situadas as margens e entorno do Rio Teles Pires, no municipio de
Alta Floresta-MT.

A proposta estd amparada nas diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n°
6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano, pela Lei Federal n° 4.591/64,
que trata de condominios e incorporagdes imobilidrias, e pelas normas locais como o
Plano Diretor Municipal, de forma a garantir seguranga juridica, ambiental e urbanistica
aos empreendimentos turisticos e de lazer que vém sendo demandados na regifo.

O crescimento do turismo ecolégico e o aumento da procura por propriedades
com caracteristicas de lazer e descanso em meio a natureza — notadamente as margens do
Rio Teles Pires — justificam a necessidade de uma legislacfio municipal especifica, clara
e tecnicamente fundamentada, que discipline e ordene o uso e ocupacdo do solo, de forma
a compatibilizar o desenvolvimento econdmico e imobilidrio com a preservacio
ambiental e o interesse coletivo.

Importante destacar que legislacio semelhante ja foi implantada com
sucesso no municipio de Claudia, também no Estado de Mato Grosso, servindo de
referéncia normativa e modelo de governanga territorial para o presente projeto. A
experiéncia de Claudia-MT evidencia que, quando devidamente regulamentados e
fiscalizados, os empreendimentos desse tipo contribuem para o ordenamento urbano e
rural, incentivam o turismo sustentivel e ampliam a arrecadagdo municipal, sem
comprometer os recursos naturais.
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Assim, o projeto ora apresentado:

o Define claramente os critérios para o parcelamento de areas destinadas a
condominios de lazer;

. Estabelece pardmetros técnicos de infraestrutura, permeabilidade do solo,
areas verdes e institucionais;

o  Determina as exigéncias para licenciamento ambiental, garantindo a
protegdio das Areas de Preservagio Permanente (APPs);

o  Especifica as responsabilidades do empreendedor e dos futuros
condéminos quanto & manutengdo dos espagos e servigos internos;

. Cria mecanismos para a regularizagdo de empreendimentos
preexistentes, promovendo a seguranga juridica e urbanistica no municipio.

Diante disso, a aprovago desta Lei Complementar se mostra essencial para o
planejamento sustentivel do territorio municipal, especialmente em 4reas de relevante
interesse ambiental, paisagistico e turistico, além de representar um avan¢o normativo
alinhado as boas praticas j4 implementadas em outros municipios da regido.

Contando com o apoio desta Casa de Leis, propomos a aprovagdo do

presente Projeto, que se traduz em uma importante iniciativa de moderniza¢do da

legislagdo urbanistica municipal e de fomento a atividade turistica responsavel em Alta
Floresta-MT.

Prefeitura Municipal de Alta Floresta-MT, em xx de xxxx de 2025.

VALDEMAR GAMBA
Prefeito Municipal

Projeto de Lei Complementar n® xxx/2025 — Parcelamento do solo ZEITURCL Pagina 14 de 14

Travessia Alvaro Teixeira Costa, n° 50 - Canteiro Central - Pago Municipal - Fone (66) 3903-1000/3512-3100 - CEP 78580-000 - Alta Floresta-MT



